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L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,

LE VINGT DEUX DECEMBRE

A SAINT-PEE-SUR-NIVELLE (Pyrénées-Atlantiques), 90 rue Legarreta, en
I'office notarial,

PARDEVANT Maitre Sébastien YARZABAL Notaire associé, membre de
la "SELARL Sébastien YARZABAL, Julien ETCHEVERS et Marie-Bénédicte
COUSTOU-OSPITAL", société titulaire d'Offices Notariaux, dont fe siége social
est & SAINT-JEAN-DE-LUZ (Pyrénées Atlantiques), Espace Lana, 9 Chemin
Chingaletenea,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION-PARTAGE

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEURS

Monsieur René JUSTES, retraité, et Madame Bernadette Suzanne Mathilde
MESA, retraitée, demeurant ensemble 8 ARBONNE (64210) 12 chemin Alhorga.

Monsieur est né 8 MONT-DE-MARSAN (40000) le 18 octobre 1952,

Madame est née & DRANCY (93700) le 4 juillet 1956.

Mariés 4 |a mairie de ARBONNE (64210) le 10 mai 1986 sous le régime de la
communauté d'acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'cbjet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents 4 ['acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATEUR",
DONATAIRES

Monsieur Antoine JUSTES, photographe indépendant, eépoux de Madame
Kimberley JOYEUX, demeurant & ANGLET (64600} 43 rue de Chassin.

Né a BIARRITZ (64200) le 31 janvier 1992.

Marié & la mairie de ARBONNE (64210) le 21 décembre 2018 sous le régime
de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable,

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de madification.
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De nationalité frangaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale.
ast présent a l'acte.

Monsieur Etienne JUSTES, Moniteur de swif, demeurant 3 ARBONNE
{64210) 12 chemin Alhorga.

Né a BIARRITZ (64200) le 31 aoit 1994.

Célibataire.

Non li& par un pacte civil de salidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acte,

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATAIRE" ou les "DONATAIRES™.

SEULS ENFANTS du "DONATEUR" et ses seuls présomptifs héritiers.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties déclarent :
+ Que leur état-clvil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes.

o Qu'elles ne font l'objet d'aucune mesuwre ou procédure susceplible de
restreindre leur capacité civile,

« Quelles ne sont pas et n'ont jamais été en élat de faillite personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessallon de paiement et spécialement pour le DONATEUR ne pas élre
soumis a une procédure de rétablissement personnel.

+ Qu'elles ont connaissance des dispaositions de Particle L 132-8 du Code de
I'action sociale et des familles relatives A la récupéralion des aldes saciales, si
le DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix
années précédant la présente donation, ou s'il devait en demander
postérisurement 3 [z présente donation, I'dtat ou le département banéficierail
d'un droit a récupération & I'encontre des DONATAIRES.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont &té produites 3 lappui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant le Monsleur René JUSTES ;

« Extrait d'acte de naissance.

« Extrait d'acte de mariage.

¢ Compte rendu de Finterrogation du site bodacc fr.

Concernant Monsieur Antolne JUSTES :
« Exlrait d'acte de naissance.,

» Compte rendu de linterrogation du site bedacc. fr.

Concernant Monsieur Etienne JUSTES :
. Extrait d'acte de naissance.

« Compte rendu de Finterrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
des présentes.
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EXPOSE

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit :

La présente donation-partage est CONJONCTIVE.

Le DONATEUR a pour ses seuls présomptifs héritiers les DONATAIRES.

En vue de prévenir toutes difficuités que pourrait faire naftre, aprés son déceés,
le partage de certains de ses biens entre eux, le DONATEUR leur a proposé, ce qu'ils
ont accepté, de leur faire, dés & présent, donalion a litre de partage anticipé desdits
biens que ces biens soient propres ou communs.

ABSENCE DE DONATION ANTERIEURE
Le DONATEUR déclare n'aveir consenti jusqu'a ce jour aucune donation.

Ceci exposé, il est passé a la donation-partage objet du présent acte.

DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs a tire de partage
anticipé, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil
aux DONATAIRES, qui acceptent expressément, des biens ci-aprés désignés.

Les opérations serant divisées en quatre parties qui comprendront :

PREMIERE PARTIE MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER
DEUXIEME PARTIE VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER AUX
COPARTAGES
TROISIEME PARTIE ATTRIBUTIONS
T _AUX COPARTAGES
QUATRIEME PARTIE CARACTERISTIQUES, CONDITIONS,
FISCALITE
[ PREMIERE PARTIE - MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER ]

- Bien propre de Monsieur René JUSTES
Article un
La nue-propriété du bien ci-aprés désigné :

A ARBONNE (PYRENEES-ATLANTIQUES) 64210 12 Chemin d'Alhorga,
Une maison a usage d‘habitation, un chalet indépendant et terrain.

Figurant ainsi au cadastre :
Section |[N®* |Lieudit Surface
BN 22 |12 chemin d'Alhorga 00 haD2aB85ca
BN 23 |12 chemin d'Alhorga 00ha44a20ca

Total surface : (0 ha 47 a Q5 ca

Un extrait de plan cadastral est demeuré ci-annexé.

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune
exceplion ni réserve sauf 4 tenir comple de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au
présent acte.
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Effet retatif

Donation-parlags suivant acte regu par Maitre Henri CARANOBE nolaire 3
MONT-DE-MARSAN le 30 decembre 1992, publié au service de la publicité fonciére
de BAYONNE 1 le 10 juin 1993, volume 18993P, numéro 4011,

Evaluation

Evalué pour [a tolalité en pleine propriété & SIX CENT MILLE EUROS
{600 000,00 EUR),

Oont it y a liev de déduire l'usufruit réservé par le DONATEUR évalué, eu
égard a son age, a8 40% soit DEUX CENT QUARANTE MILLE EUROS (240 000,00
EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de TROIS CENT SOIXANTE MILLE
EUROS,
Gl crrerrerrrire s e s s s ar e 360 000,00 EUR

ENSEMDBI ......covvreversiiererrierniierrrsssrisssaretsssrisasrenranresssssrssmmsneres 3640 000,00 EUR

- Biens communs de Monsieur René JUSTES et Madame Bernadette
JUSTES

Article deux

La nue-propriété des 4 parts sociales numérotées de 1 A 4 de la société civile
immobiliere déenommeée TCHIKCLHINE dont le siége soclal est 8 ARBONNE (64210),
431 chemin Harriague au capital de 100,00 EUR, identifiée sous le numéro SIREN
483 722 083.

Evaluation

Evalué pour la tolalité en pleine propriété & CENT VINGT-SIX MILLE
QUATRE CENTS EUROS (128 400,00 EURY),

Dont il y a lieu de déduire ;

- l'usufruit réserva par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard & son Age, & 40%, soitt VINGT-CINQ MILLE DEUX CENT QUATRE-
VINGTS EUROS (25 280,00 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur 'autre moitié du bien,
évalué, eu égard 3 son &ge, a 40%, soit: VINGT-CINQ MILLE DEUX CENT QUATRE-
VINGTS EUROS ({25 280,00 EUR),

Sait pour la nue-propriété d'une valeur de SOIXANTE-QUINZE MILLE HUIT
CENT QUARANTE EUROS,

o TSR e 10 840,00 EUR
Article trois

La nue-propriélé des 4 parts sociales numéroatées de 5 4 B de la saciété civile
immobiliére dénommée TCHIKOLHINE dont le sidge social est 4 ARBONNE (64210),
431 chemin Harriague au capital de 100,00 EUR, identifiée sous le numéro SIREN
483 729 083.
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Evaluation

Evalué pour la totalit¢ en pleine propriété & CENT VINGT-SIX MILLE
QUATRE CENTS EUROS (126 400,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- Fusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard a son Age, & 40%, soit : VINGT-CINQ MILLE DEUX CENT QUATRE-
VINGTS EURCS (25 280,00 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalué, eu égard & son age, 4 40%, soit: VINGT-CINQ MILLE DEUX CENT QUATRE-
VINGTS EUROS (25 280,00 EUR),

Soit pour la nue-propriété d’'une valeur de SOIXANTE-QUINZE MILLE HUIT
CENT QUARANTE EUROS,

o, oo tib b st e ettt eanras At e et e sansnsntesteeessnsanasneesnnnran 75 840,00 EUR
ENSEMBIE ...ttt vt et s tbar s esnsaeranae s senaneee e e e en 151 680,00 EUR
Valeur totale de (2 MAaSSEe ...cciveeeeeeieeeerimricmracmemsmccrsnsssreasns : 511 680,00 EUR

DEUXIEME PARTIE - VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER AUX
COPARTAGES

Les droits que le DONATEUR va aftribuer & chacun des donataires
copartagés équivalent & la moitié de la masse des biens donnés et partagés soit
DEUX CENT CINQUANTE-CING MILLE HUIT CENT QUARANTE EUROS
{265 840,00 EUR).

TROISIEME PARTIE = ATTRIBUTIONS AUX COPARTAGES

La masse des biens donnés et & partager est répartie entre les DONATAIRES
selon |a volonté du DONATEUR ainsi qu'il suit.

Attributions a Monsieur Antoine JUSTES

il [u(i‘ est attribué, ce qu' il accepte :

- La moitié en nue-propriété du bien désigné a I'article un de la masse
A ARBONNE (PYRENEES-ATLANTIQUES) 64210 12
Chemin d'Alhorga,

Cadastré :
Section |N° |Llieudit Surface
BN 22 |12 chemin d'Alhorga 00haO2a8Sca
BN 23 |12 chemin d'Alhorga O0ha44a20ca

Yotal surface : 00 ha 47 a 05 ca

D'une valeur de CENT QUATRE-VINGT MILLE

EUROS, .
Gl e e 180 000,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné i Varticle deux de la masse

La nue-propriété des 4 parts sociales numérotées de 1 a 4 de la sociéte civile
immobiliére dénommée TCHIKOLHINE dont {e siége social est 8 ARBONNE {64210),
431 chemin Harriague au capital de 100,00 EUR, identifiée sous le numéro SIREN
483 729 083.
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D'une vateur de SOIXANTE-QUINZE MILLE HUIT
CENT QUARANTE EUROS,
Clirrireererseriorsmresesrisssssrsueiessassassinsssresrosrtesseissbtaniasbensesssat oesentesiss 75 840,00 EUR
Soit total gal A ..ot S 255 840,00 EUR

Attributions & Monzsieur Etienns JUSTES
IV I est attribué, ce qu' it accepte :
- La moltlé en nue-propriété du blen désigné A l'article un de la masse

A ARBONNE (PYRENEES-ATLANTIQUES) 64210 12
Chomin d'Alhorga, .

12 chemin d'Athorga 00ha 02 2 85 ca
BN 23 |12 chemin d'Alhorga D0had4da20c¢a
Total surface : 00 ha 47 a8 05 ¢a

O'une valeur de CENT QUATRE-VINGT MILLE
EURCS,
o] TR pesnteerenns rararaes wrrrreranesnsrererrermmnirsenerrrneenensseneneen 180 000,00 EUR

- La nue-propriétd du bion désigndé & Varticle trols de la masse

La nue-propriéls des 4 parts soclales numdrotées da 5 & 8 do la soclété civile
immabiliare dénommdée TCHIKOLHINE dont le sidgge social ast &8 ARBONNE (64210),
431 chemin Harrlague au ¢apital de 100,00 EUR, identifide sous le numéro SIREN
483 729 083,

D'une valeur de SOIXANTE-QUINZE MILLE HUIT

CENT QUARANTE EUROS,
Gl v e sorieresomseseres e ees e eesressesrets s st s 75 840,00 EUR
Soit 02l 69al & covvrccreererreseeeern S, 255 840,00 EUR

e

QUATRIEME PARTIE
CARACTERISTIQUES, CONDITIONS; FISCALITE

CARACTERE DE LA DONATION.-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie 3 lilre davancement de part
succossorale. Los biens donnds s'impulont sur la parl do réserve dos DONATAIRES
conformément a l'articte 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE

Conformément aux dispositions de I'article 1078 du Code civil, les bians
donnds seront évaluds au moment du décds du DONATEUR selon laur valeur au jour
de {a présente donalion-pariage pour limputallon el le caleul do la rdserve, chacun
des enfants ayant regu et acceptd un lot dans le partage anticipé et aucune résarve
d'usufruil portant sur une somme d’argent n'ayant 81é stipulde.
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CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielie et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés dewvront rester exclus de toute
communauté ou société d'acquéts présente ou a venir des DONATAIRES que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou partiel de régime

matrimonial.
It en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre

subrogés.
Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de l'utilité et des formes du remploi visé a {'article 1434 du Code civil.

CLAUSE D'EXCLUSION DE L'INDIVISION PACSIMONIALE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement donnés restent exclus de toute indivision
pacsimoniale présente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera également de m&me pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogés.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Les DONATEURS se réservent expressément, chacun d’'eux en ce qui le
concerne, le droit de retour sur les BIENS présentement donnés et partagés,
conformément & l'article 951 du Code civil pour les ¢cas o0, de leur vivant .

« [e DONATAIRE et tous ses descendants, quelle que soit l'origine de la
filiation, viendraient & décéder avant eux,

¢ les descendants du DONATAIRE viendraient 3 étre exclus de la succession
du DONATAIRE prédécédé pour cause de renonciation ou d'indignité.

Le retour aura lieu de plein droit.

{l s'exercera, non en considération de l'origine des BIENS mais selon la
quote-part des BIENS donnés par le DONATEUR au DONATAIRE dans la masse
totale des BIENS donnés et partagés.

Le DONATEUR pourra, comme bon lui semble, demander soit une exécution
en nature sur les BIENS attribués au DONATAIRE prédécédé soit une simple
exécution en valeur.

En cas d'aliénation d'un ou plusieurs BIENS autorisée par le DONATEUR
sans renonciation expresse & son droit de retour, celui-ci s’exercera, a son choix, soit
enh valeur sur le prix de vente, scit en nature sur les biens qui en seraient la
représentation par le jeu de la subrogation réelle conventionnelle.

Les constructions ou ouvrages nouveaux incorporés au BIEN, aux frais du

DONATAIRE, s'ils existent, donneront lieu & une indemnité au profit de sa succession
selon l'article 555 du Code civil troisiéme alinéa.

DROIT DE RETOUR LEGAL DES PERE ET MERE

Lorsque le droit de retour conventionnel ne s’exerce pas, le DONATEUR
bénéficie, en tant que pére et/ou mére du DONATAIRE, d'un droit de retour légal du
BIEN donné s'il venait & lui prédécéder sans postérité, et ce aux termes et dans les
conditions de l'article 738-2 du Code civil. Le DONATEUR n'a pas la faculté de
renoncer A ce droit légal de nature successorale avant l'ouverlure de la succession en
question.
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INTERDICTION D'ALIENER

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés & peine de nullité de l'acte et méme
de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable,

Le DONATEUR précise que cefte interdiction d'aliéner a vocation a
s'appliquer jusqu'a son déces.

Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Code civil, savoir :

" Les clauses dinaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont lemporairas et justifidées par un inlérét sédriaux ot légilime.
Méme dans ce cas, le donataire ou fe légataire peut étre judiciairement autonisé &
disposer du bien si lintérsf qui avait justiffé la clause a dispary ou s'if advient qu'un
intérét plus important lexige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralitds
consenties & des personnes morales oy mémes a des personnes physigues 4 charge
de conslituar des personnes morales.”

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toutas
mises en garantie du ou des BIENS présentement donnés pendant sa vie, sans son
consentament exprés, & peine de nullité desdits actes et méme de révocation des
présentes.

INTERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement aux DONATAIRES qui s'y soumettent,
de vendre, aliéner, nantir ou remetire en garantie les titres donnés aux présentes,
pendant sa vie, a peine de nullité de toute aliénation ou nantissement et de révocation
des présentes pendant la méme durée, sauf accord exprés

Dans [hypothése envisagée ou les titres objet de la présente donation-
partage seraient apportés a une aulre société, avec Faccord du DONATEUR, celte
interdiction s'appliquerait alors aux titres de ladite sociétéd attribués aux DONATAIRES
en représentation de leurs apports.

Dans le cas ol 1es titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donalion-partage, seraient eux-mémes apportés 4 une
nouvelle sociétd, avec Yaccord du DONATEUR, linterdiction s'appliquerait alors aux
titres de cette nouvelle société, ces litres étant eux-mémes considérés comme étant
purement et simplement subrogés a ceux de la présente donation-partage.

En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d’usufruit sur ta téte de son conjoint, ledit DONATEUR entend, en cas de prédécés de
sa pant, que l'interdiction d'aliéner et de nantir soit également stipulée en faveur de
son conjoint.

Le DONATEUR précise que cette interdiction a vocation a s'appliquer jusqu'a
son décés.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A L’ALIENATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de l'article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

“Lorsque, au jour de la donation ou postérisurement, la donalsur at lous Ies
heritiers réservataires présomptifs ont consenti & I'aliénation du bien donné, aucun
héntier réservstaire, méme né sprés que le consentement de lous les hériliers
intéressés a oté recusilli, ne peut exercer laction contre les tiers détenteurs.
S'agissant des biens légués, cefte action ne peut plus étre exercée lorsque les
héritiers réservetaires ont consenti a l'aliénation.”

En conséquence, les parlies et padiculi¢rement e DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses aulres descendants,
51l en existe, en cas d'sliénation du ou des biens donnés, afin qu'aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors étre exercds conlire le tiers détentsur.
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ACTION REVOCATQIRE

A défaut par le DONATAIRE, d'exécuter les conditions de la présente
donation, le DONATEUR pourra, comme de droit, en faire prononcer la révocation.

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Cade civil :

Article 953 : "La donation entre vifs ne pourra étre révoquée que pour cause
d'inexécution des -conditions sous lesquelles elle aura été faite, pour cause
d'ingratifude, ef pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : "La donafion entre vifs ne pourra élre révoquée pour cause
d'ingratitude que dans les cas suivants .

1° Si le donataire a alfenté a la vie du donateur ;

2° 8'if s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3° 8'il lui refuse des aliments.”

Action révocatoire pour cause d'ingratitude

Le DONATEUR se réserve expressément le droit d'agir en révocation de la
présente donation pour cause d'ingratitude du DONATAIRE dans les conditions
prévues aux articles 955 et 957 du Code civil.

Les parties sont informées que la révocation pour ingratitude, une fois
prononcée par le juge, n'a pas d'effet rétroactif. La révocation ne préjudicie ni aux
aliénations, ni aux slretés et autres charges réelles que le DONATAIRE aurait pu
consentir. Le DONATAIRE est amené, dans ce cas, a restituer la valeur du BIEN
aliéné conformément & I'article 958 du Code civil.

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR impose aux DONATAIRES la condition de ne pas attaquer le
présent partage anticipe.

Si ce partage venait 4 étre attaqué, au mépris de cette condition, pour
quelque cause que ce soit, par 'un ou l'autre des DONATAIRES, le DONATEUR
déclare priver le ou iles responsables de cette action de toute part dans la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux présentes et faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible & celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels 'action est intentée.

Le DONATEUR et les DONATAIRES sont informés par |e notaire soussigné
que la présente clause n'a pas pour effet de porter une atteinte excessive au droit
d'agir en justice mais de prévenir les conflits intempestifs et infondés.

EXTINCTION DES REPRISES ET RECOMPENSES

Les DONATEURS déclarent, chacun en ce qui le conceme, qu'ils entendent
comprendre dans la présente donation-partage toutes les reprises qu'ils peuvent avoir
a exercer actuellement contre leur communauté ainsi que toutes les recompenses
qu'ils peuvent lui devoir, sans exception ni réserve.

En conséquence, ces reprises et récompenses se trouvent éteintes et la
communauté existant entre les DONATEURS ne sera créanclére ou débitrice que des
récompenses et reprises qui auront une cause postérieure a ce jour.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A L'ALIENATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de larticle 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

"Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur et tous les
héritiers réservataires présomptifs ont consenti & l'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que le consentement de tous les héritiers
intéressés a été recueilli, ne peut exercer l'action contre les tiers détenteurs.
S'agissant des biens légués, celte aclion ne peut plus étre exercée lorsque les
héritiers réservataires ont consenti a l'alienation."
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En conséquence, les parties et particuliérement le DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses aulres descendants,
s'il en existe, en cas d'aliénation du ou des biens donnés, afin qu'aucune aclion en
réduction ocu en revendication ne puisse alors étre exercée conire le tiers détenteur.

AUTORISATION DE DISPOSER

Les DONATAIRES, seuls présomptifs héritiers réservataires du DONATEUR,
déclarent, en application de l'article 924-4 deuxiéme alinéa du Code civil, consentir
dés A présent @ ce que chacun d'enira sux puisse librement, sur les biens
présentement donnés et aitribués :

« constituer des droils réels tels que notamment servitudes, hypotheques ;

« ataffectuer tous actes de disposition 2 titre onéraux ou 2 titre gratuit.

Le DONATEUR valide la renonciation des DONATAIRES au droit de suite
attaché a l'action en réduction.

En conséquence, aucun des DONATAIRES na pourra inquiéter les tiers qui
viendraient a4 acquérir I'un des biens donnés aux présentes, ou a4 bénéficier d'un droit
r&el sur I'un de ces biens, et ce dans Fhypothése ou il ne pourrait &lre pourvu de sa
part réservataire dans la succession du ou des DONATEURS par l'exercice d'une
action en réduction exercée contre lautre.

L_e DONATEUR et les DONATAIRES déclarent, en oulre, dispenser le notaire
qui sera chargé d'stablir I'un des actes visés ci-dessus de les appeler audit acte pour
réitérer le présent accord.

RAPPORY DE DONATION S! RENONCIATION A SUCCESSION

A titre de condition essentielle du présent acte, le DONATEUR exige, dans le
cas ol le DONATAIRE renoncerait 4 sa succession, que 1a présente donation-partage
soit rapportée a la succession ainsi que lui permettent les dispositions de I'article 845
du Code civil, et le rapport sera évalué conformément aux dispositions des articles
843 et suivanis du Code civil.

Le DONATAIRE est informé qu'en ce cas le rapport se fait en valeur et que, si
la valeur rapportiée excéde les droits qu'il aurait dii avoir dans le partage s'il y avait
participé, il devra indemniser les héritiers acceptants & concurrence de cet excédent.

TRANSFERY DE PROPRIETE - MODALITES DE JOUISSANCE

EN CE QUI CONCERNE LE BIEN IMMOBILIER

Le DONATAIRE est nu-propriétaire 3 compter de ce jour du bien immobilier
donné et compris dans son atiribution.

Il 'en aura la jouissance qu'a compter du décés du survivant du DONATEUR
ou de son conjoint.

PORTEE DE L'USUFRUIT — CONSTITUTION D'UN USUFRUIT SUCCESSIF

_Le DONATEUR se réserve expressément l'usufruit du ou des biens donnés
sa vie durant.

En outre, il constitue, sans conlrepartie, sur e ou les blens qui lul sont propres
donnés aux présentes, un usufruit successif au profit de son conjoint s'il lui survit en
cetle qualité, ce que e conjoint acceple expressément.

Cel usufruit successif, ou de second rang, ne prendra effetl qu'd la dissolution
du mariage par décés, succédant ainsi a l'usufruit de premier rang que s'est réserve le
DONATEUR, et ce sans réduction et aux mémes condilions.

En conséquence, ie DONATAIRE, bénéficiaire aux lermes des présentes de
la seule nue-propriéié, n'aura la jouissance du ou de ces biens, qu'au decés du
DONATEUR ou de son conjaint s'il lui survit en cette qualita.
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Conformément aux dispositions de I'article 758-6 du Code civil cet usufruit
successif s'imputera sur les droits légaux du conjoint survivant dans la succession du
DONATEUR. Etant précisé que cette constitution donne ouverture, en application de
farticle 759 du Code civil, & la faculté de conversion en rente viagére a la demande de
'un des héritiers nus propriétaires ou du conjoint successible lui-méme.

FISCALITE ET FORMALITES DE L'USUFRUIT SUCCESSIF

Cet usufruit successif est présentement constitué a titre gratuit.

Au décés de |'usufruitier de premier rang, si l'usufruitier de second rang lui
survit, des droits de mutations pourraient &tre dus par lui dans les six mois du déces
d'aprés la valeur fiscale du second usufruit. En sa qualité de conjoint, il bénéficie
néanmoins de l'exonération de droits de mutation figurant a l'article 796 0 bis du Code
général des impdts, sous réserve que cette exonération soit toujours en vigueur au
moment du déceés.

La présente constitution d'usufruit successif sera enregistrée et publiée au
service de ia publicité fonciére.

Le droit fixe d'enregistrement de 125 euros sera pergu en |'absence de droits
de mutation 2 titre gratuit ou s'ils sont inférieurs & ce montant.

S'agissant d'un bien propre, la contribution de sécurité immobiliére sera
liquidée :

» sur la valeur de la nue-propriété donnée d'aprés le baréme fiscal de l'article
669-1 du Code général des impbdts, soit une assiette de TROIS CENT
SOIXANTE MILLE EUROS (360 000,00 EUR).

o et sur 'évaluation de l'usufruit successif de second rang au jour du présent
acte, en fonction de I'dge du conjoint, d'aprés le baréme fiscal de l'article 669-|
du Code général des impéts, soit une assiette de TROIS CENT SOIXANTE
MILLE EURCS (360 000,00 EUR).

Cas de révocation de la constitution d’usufruit successif

La présente constitution d'usufruit successif sera révoquée de plein droit par
le divarce entre le DONATEUR et son conjoint bénéficiaire, sauf volonté contraire du
DONATEUR exprimée au moment du divorce. Elle sera également rendue caduque
en cas de décés du DONATEUR postérieur & une requéte ou demande en divorce ou
séparation de corps formée judiciairement par I'un ou 'autre des époux. Il en sera de
méme si le décés est postérieur & la signature d'une convention de divorce ou de
séparation de corps par consentement mutuel.

Elle est également révocable par le DONATEUR a tout moment pendant le
mariage.

Subrogation réelle prix de vente des biens donnés

L'usufruit réservé se reportera en vertu des régles de la subrogation réelle
conventionnelle sur le prix de vente des biens donnés. En conséguence, en cas
d'aliénation du ou des biens compris aux présentes, ou de fous biens qui pourraient
leur étre subrogés par la suite, le ou les nu(s)-propriétaire(s) s'interdisent, sauf accord
exprés de l'usufruitier, & demander le partage en toute propriété du prix représentatif
de ceux-ci. Le DONATAIRE devra, au contraire, remployer le produit de ces
aliénations dans tous les biens dont I'acquisition pourrait é&tre décidée par le seul
usufruitier, afin de permettre le report des droits de ce dernier sur le ou les biens
nouvellement acquis. Pour l'application de la présente clause, il faudra entendre par
subrogation le remplacement dans le patrimoine du DONATAIRE de ta nue-propriété
des biens par tous biens qgui s'y substitueraient par voie de vente suivi d'un remploi ou
d'un échange.
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Rappel de droit d'usage

L e DONATEUR déclare qu'aux termes de Facte regu par Maitre CARANOBE,
notaire & MONT-DE-MARSAN, an date du 30 décembre 1992 et publid au service de
la publicité fonciére de BAYONNE 1 te 10 juin 1993 volume 1993P numéro 4011, il a
été constitué le droit d'usage portant sur partie de FIMMEUBLE objet des présentes,
ci-aprés littéralement rapporté : :

‘Les donateurs indiguent que le chdlet dARBONNE es! le lieu de villégiature
privilégie de fa famifle et qu'ils souhaitent qu'd leurs décés, il conserve ce caractére.

En conséguence, pour se conformer aux souhaits de ses pére et mere et en
cas de prédéces de ceux-ci, Monsieur René JUSTES consent 8 Madame ROZERON
qui accepte un droit d'usage et d'habitation sur le chélet formant Varticle H-2 de la
masse mais seufement durant six mois de Fannée au choix de Madame ROZERON
qui devra informer son frére dg ses dales de séjour au moins un mois 8 l'avancs.

Madame Agnés JUSTES, épouse ROZERON s'engage & jouir des drofts
constitués en "bon pére de famille” et & maintenir les biens sur lesquels porlent ces
droits en bon état d'entretian pendant chaque période de séfour.

De son cété, Monsieur René JUSTE devra laisser fouir paisiblement Madame
Agnés JUSTES et devra effectuer fes grosses réparations qui deviendront
nécessaires.

Madame Agnes JUSTES, épouse ROZERON, ne pourra céder ni louer les
droifs constitués qui fui resteront strictement personnels ainsi qu'a sa famille
conformément aux dispositions des aricles 630 et 633 du Code civil.

Elle s'engage en cufre & rembourser & son frére au vu des factures les
consommations d'eau, de gaz et d'électricité durant ses séjours.”

Rappel de pacte de préférence

Le DONATEUR déclare gqu'aux termes de I'acte regu par Maitre CARANQBE,
notaire a MONT-DE-MARSAN, en date du 30 décembre 1992 et publié au service de
ta publicité fonciére de BAYONNE 1 le 10 juin 1993 volume 1993P numéro 4011, il a
été constitué le pacte de préférence sur FIMMEUBLE objet des présentes, c¢i-aprés
littéralement rapporié ;

"Paur le cas ou, l'un des donataires copartagés se déciderail 4 vendre son lot
ou partie de son lof, les parties conviennent ce qui suit ;

Le donataire coparlagé qui se proposera de vendre sera tenu de faire
connaitre & ses deux codonataire, par simple letire recommandée avac demande
davis de réceplion ou aultrement, avant de réaliser la vente, lidentité et
dventuallament Iidentité du confoint, de I'amatsur avec lequel il sera d'accord, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de paiement et les conditions générales et
particuliéres de la vente profetée.

A egalité de prix el aux mémes modalités et conditions, le donataire copartagé
vendeur davra donner la préférence & son codonataire intéressé par l'acquisition, sur
fous autres amaleurs.

En conséquence, lo codonalaire intéressé aura le droit d'exiger que ladit lot ou
fraction de lot lui soit vendu pour un prix égal a celui qui serait offert au donataire
copartagé vendeur et aux mémes modelités de palement et condifions.

Le codonataire intdressé aure un délal de dix jours, partant du jour de la
réception de la notification des conditions de la vente projetée, pour user de son droit
de préférence. Si son acceplation n'est pas parvenue au donalaire copartagé vendeur
dans ce délai, il sera définitivernent déchu da son droit,

Pour le cas ol las deux autres donataires copartagés seraient intéressés par
la proposition du donalaire copartagé vendeur, préférence serait donnée au plus
offrant.”
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EN CE QUI CONCERNE LES TITRES SOCIAUX

Au moyen de la présente donation-partage, les DONATAIRES auront {a nue-
propriété des titres sociaux & eux donnés et attribués 4 compter de ce jour.
Le DONATEUR s'en réserve l'entier usufruit.

EXERCICE DE L'USUFRUIT

L'usufruitier jouira de l'usufruit réservé raisonnablement, et aux conditions et
charges de droit en pareille matiere.

L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux titres sociaux donnés
comme indique aux statuts et participera seul aux résultats sociaux.

CONDITIONS DE L'USUFRUIT RESERVE

L’usufruitier n'aura droit qu'aux bénéfices distribués des titres objets des
présentes, ainsi qu'a ceux des titres acquis grace & des bénéfices non distribués.

En application des dispositions d’ordre public du troisiéme alinéa de l'article
1844 du Code civil le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux
décisions collectives.

Les statuts prévoient ce qui suit en matiére de droit de vote en cas de
démembrements de titres :

“Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement - usufruit
d’une part et nue-propriété d'autre part - le droit de vote appartient a I'usufruitier
pour toutes les décisions ordinaires et les décisions extraordinaires ayant pour
objet :

- Paffectation et la répartition des résultats ;

- Paugmentation et la réduction du capital ;

- les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit
grevant les parts sociales ;

- la prorogation ou la dissolution de la société ;

- le drait de vote ;

- la nomination ou la révocation d’un gérant.

Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe
ou indirecte d’augmenter les engagements directs ou indirects d’usufruitiers de
parts sociales.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les
autres décisions.

En Jlabsence de volonté contraire du nu-propriétaire
réguliérement signifiée & la société par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d'huissier de justice, Pusufruitier de parts sociales
démembrées sera présumé disposer d’un mandat tacite du nu-propriétaire pour,
en I'absence de celui-ci, participer aux assemblées générales et voter en ses
lieu et piace les résolutions proposées par la gérance el ressortant
ordinairement, en application des présents statuts, du droit de vote du nu-
propriétaire.”

En cas d'accord du DONATEUR & la cession de tout ou partie des titres,
rusufruit se reportera sur le prix de cession. Ce prix sera réinvesti dans sa totalité
dans une banque ou tout établissement financier choisi par le DONATEUR, etant
entendu qu’aucun retrait en capital ne pourra étre effectué sans I'accord de ce dernier.
Le placement ainsi effectué ressort du seul choix du DONATEUR & charge de
conserver la substance en capital et d'en informer le DONATAIRE, il sera ouvert au
nom du DONATAIRE en qualité de nu-propriétaire et du DONATEUR en qualité
d'usufruitier.

En cas d'accord du DONATEUR & l'échange de tout ou partie des titres,
l'usufruit se reportera sur les titres ou biens regus en échange.

il est convenu qu'il importe peu que le DONATEUR ait le cas échéant des
pouvoirs de gestion et de décision étendus dans les sociétés concemées, sachant
que l'obligation de restitution en fin d'usufruit prévue par l'article 578 du Code civil
n'est pas remise en cause.
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£n tout état de cause te DONATEUR ne pourra, méme a terme, procéder au
rachat, méme en démembrement, des titres donnés et de ceux qui pourraient en &ire
la représentation.

Toutefols, ils n’en auront la jouissance qu'au jour du décés du survivant
des DONATEURS, réserve expresse de Yusufruit des biens présentement
donnés étant faite a leur profit, sans réduction au décés du prémourant, ce qui
est accepté par chacun d'eux.

It est expressément convenu que l'exercice par le conjoint survivant de
l'usufruit résultant de la présente donation-partage s'imputera, le moment venu, sur
s@s drolts dans la succession ainsi que le prévoit 'article 758-6 du Code civil.

Le Notaire soussigné a porté en tant que de besoin a la connaissance des
parties les dispositions du premier alinéa de Varticle 265 du Code civil: « Le divorce
ast sans incidence sur lfes avantages matrimoniaux qui prennent effat au cours du
mariage et sur les donations de biens présenis quelle que soit leur farmey précisant
que Firrévocabilité des donations de biens présents ne s'appliquent pas aux donations
antra époux de biens présents qui ne prennent pas effat au cours du mariage.

Les DONATEURS déclarent avoir connaissance des conséquences de la
présente réversion par les explications qui lui ont été données par le Mofaire
soussignéd, déclarant dés A présent se soumettre aux conditions et conséquences de
cet usufruit.

Conditions d'exercice de 'usufruit réservé

Les usufruitiers jouiront en « bon pére de famille » des biens donnés, mais ne
seront pas tenus de donner caution. lis veilleront & leur conservation, pourront en
changer la deslinalion et devront avertir (¢ DONATAIRE de tous empiétemants,
revendications et actions émanant de tiers quefconques et susceptibles d'affecter ses
droils.

fis devront, dans la mesure ol le BIEN est un immeuble béti, continuer
lassurance contre l'incendie et aulres risques et en acquitter exactement les primes.
Toutefois, les polices d'assurance devront faire 'objet d’'un avenant pour indiguer le
démembrement de propriété entre usufruitier et nu-propriétaire ; la garantie devra étre
valeur a neur.

lIs acquitteront jusqu’a l'extinction de Fusufruit les imp6ls, contributions et
charges de toute nature, en ce compris les impbts fonciers.

Iis maintiendront les immeubtes, s'ils sont batis, en bon état de réparations,
grosses ou menues. lIs pourront dans cette hypolhése faire tous décors et
embeliissements quiils voudront dans les immeubles donnés 3 charge de les laisser
en fin d'usufruit au nu-propriétaire.

Des son cold, e DONATAIRE devra, pendant toute la durée de ['usufruit,
respecter les droits de {'usufruitier.

Réversion d'usufruit — Biens communs

Les DONATAIRES seront nus-propriétaires a compter de ce jour des biens
communs danngs et compris dans feur afiribution.

Les DONATEURS font réserve expresse a leur profit de l'usufruit de ces
biens.

En outre, chaque donateur conslitue au profit de Fautre, qui accepte, un
usufruil successif des entiers biens dont il s'agil qul s'exercera dés le décés du
prémourant, sans réduction.

Cet usulruit s'éteindra automatiquement au décés du survivant.

En conséquence, le DONATAIRE n'aura la jouissance du BIEN qu'au décés
du survivant des DONATEURS.
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Conformément aux dispositions de I'article 758-6 du Code civil, la donation
d'usufruit résultant des présentes s'imputera sur les droits en usufruit du survivant
dans la succession du prémourant.

CONDITIONS GENERALES

La donation est faite sous les conditions ordinaires, de fait et de droit en
pareille matigre, et, notamment, sous celles suivantes que les DONATAIRES seront
tenus, ainsi qu'ils s'y obligent, 4 exécuter et accomplir.

lls prendront le ou les biens dans I'état ot ils se trouveront au jour de l'entrée
en jouissance.

lls feront leur affaire personnelle, 3 compter du jour de l'entrée en jouissance,
des impédts et contributions de toute nature auxquels le BIEN est et pourra étre
assujetti, ainsi que de tous abonnements contractés le cas échéant par le
DONATEUR.

SERVITUDES

lls souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent et pourront grever les biens, sauf & s'en défendre et &
profiter de celles actives, le tout, s'il en existe.

A la connaissance du DONATEUR, outre les servitudes pouvant résulter le
cas échéant de l'acte, de la situation naturelle des lieux et environnementale du BIEN,
de la loi et de l'urbanisme, il n'en existe pas d'autres que celles rapportées gn une
note annexée.

Avantage fiscal lié 4 un engagement de location

Le DONATEUR déclare ne pas avoir souscrit 4 I'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
lobligation de louer a certaines conditions.

CONVENTION RELATIVE AU DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Il est expressément convenu pour le ou les biens dont 'usufruit et la nue-
propriété n'appartiennent pas 4 la méme personne ce qui suit :

- Jouissance des lieux :

L'usufruitier jouira des biens donnés conformément & la loi, mais ne sera pas
tenu de donner caution. Il veillera & leur conservation, il ne pourra en changer la
destination qu'avec l'accord préalable du nu-propriétaire et devra avertir le nu-
propriétaire de tous empiétements, revendications et actions émanant de tiers
quelconques et susceptibles d'affecter ses droits. Le nu-propriétaire devra, pendant
toute la durée de I'usufruit, respecter les droits de I'usufruitier.

- Assurance contre Fincendie :

L'usufruitier s'oblige & continuer I'assurance contre I'incendie et autres risques
et & en payer l'intégralité des primes. DONATEUR et DONATAIRE sont avertis par le
notaire soussigné de [l'obligation qui leur est faite d'informer ['assureur du
démembrement de propriété résultant des présentes et qu'il soit expressément stipulé
dans le contrat d'assurance qu'en cas de sinistre l'indemnité versée par la compagnie
soit affectée & la reconstruction du bien.

- Embellissement :

L'usufruitier pourra effectuer dans le bien dont il s'agit, si le BIEN donné est
un immeuble bati, tous travaux de décors et d'embellissement dans la mesure ou
lesdits travaux ne mettent pas en péril la solidité de Immeuble, et ne sont pas
interdits par un réglement ou soumis a autorisation préalable.

L'extinction de |'usufruit ne pourra faire nafitre d'indemnité au sujet desdits
travaux ni d'obligation de remise des lieux dans leur état primitif.
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- Réparations :

Par dérogation aux dispositions de Particle 605 du Code civil, I'usufruitier
Supportera an sus des raparations dites d'entretien les grosses réparations telles que
définies par 'article 606 du Code civil.

- Impbts et taxes :

L'usufruitier acquittera jusqu’a l'extinction de l'usufruit les impdts, contributions
et charges de toute nature afférents au BIEN, telles que taxe d'habitation si elle est
exigible et taxe fonciére.

- impot sur la fortune immobiliére :

En ce qui concerne Vimpbt sur 1a fortune immobilidre, le BIEN sera & intégrer
dans le seul patrimoine de l'usufruitier d'aprés sa valeur en pleine propriété
conformément au premier alinéa de l'articte 968 du Code général des impébts.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire delivré le 14 décembre 2022 et cerlifié A la date du 13
décembre 2022 ne révéle aucune inscription ni prénotation.

ACTIVITES DANS L'ENVIRONNEMENT PROCHE DU BIEN DONNE

Préalablement a la signature des présentes, le DONATAIRE déclare s'éire
assuré par lvi-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées
dans fenvironnement proche de limmeuble, susceptibles d'occasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres. ...

Le rédacteur des présentes a spécialement informé le DONATAIRE, savoir :

» Des dispositions de l'article L 112-16 du Code de la construction et de
I'habitation :

"Les dommages causés aux occupanis d'un baliment par des nuisances dues
@ des activités agricoles, industrielles, artisanales, commerciales, touristiques,
cullurefles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit & réparation lorsque le permis de
construire afférent au bitiment exposé & ces nuisances o é1& demandé ou l'acle
authentique constatant l'aliénation ou la prise de bail établi postérieurement &
l'existence des activités les occasionnant dés fors que ces aclivités s'exercent en
conformité avac les dispositions législatives ou réglementaires en vigueur ef qu'slles
se sont poursuivies dans les mémes conditions.”

« Qu'outre les disposilions législatives ou réglementaires spéciales dont
relévent certaines activités, la législation, refative aux froubles anormaux du
vaisinage, se fonde sur les aricles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels :

"Tout fait quelconque de I'homme, qui cause 3 autrui un dommage, oblige
celui par la faute duquel il est arrivé a8 le réparer” el "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seulement par son fail, mais encore par sa négligence ou
par son imprudence."”

* ['article 544 du Code Civil ajoute que :

"La propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus
absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
réglements.”

« De plus, I'arlicle R 1334-31 du Code de la santé publique dispose que :

"Aucun bruit particufier ne doit, par sa durée, sa répélition ou son infensité,
porter afteinte 3 fa tranquillité du voisinage ou & la santé de I'homme, dans un lieu
public ou privé, qu'une personne eén soil elle-méme & l'onigine ou que ce soil par
lintermédiaire d'une personne, d'une chose dont elfe a la garde ou d'un animal placé
saus sa responsabilité."
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Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréments, il n'en reste
pas moins qu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal”. Serait
considéré, par le tribunal judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif, ou un
trouble qui outrepasse les activités normales attendues de la part du voisinage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

DISPENSE DE PRODUCTION DE DOCUMENTS D'URBANISME

Le DONATAIRE reconnalt que, bien qu'averti par le notaire soussigné de la
nécessité d'obtenir préalablement les renseignements durbanisme d'usage, il a
néanmoins demandé I'établissement de l'acte sans leur production, déclarant s'étre
lui-méme renseigné des dispositions en vigueur.

Il est précisé que cette clause n'exonére pas le DONATEUR de son devoir de
délivrer au DONATAIRE une information compléte.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION DU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le DONATEUR déclare qu'a sa connaissance :

s« aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
annees,

+ aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées des dispositions sur la
recherche de plomb, d'amiante, de termites, de mérules, le diagnostic de performance
énergétique, sur le diagnostic de linstallation de chauffage au gaz et celui de
linstallation intérieure d'électricité si ces installations ont plus de quinze ans et
qu'elles concernent un bien & usage d'habitation, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriétaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location. Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant le notaire
soussigné de |a production des diagnostics a ce sujet pour établir le présent acte.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le DONATEUR déclare que ['MMEUBLE n'est pas desservis par
I'assainissement communal, et précise qu'il existe un assainissement individuel.

Cet assainissement n'a fait I'objet d'aucun controle de conformité par le
service public de 'assainissement.

En conséquence, le DONATEUR ne peut s'exonérer, si l'immeuble est a
usage d'habitation, de la garantie des vices cachés pouvant exister sur linstallation.

Le DONATEUR a été averti dés les pourparlers avec le DONATAIRE de
l'obligation de fournir un rapport de visite du service public d'assainissement non
collectif (par abréviation SPANC) de moins de trois ans, ce qu'il reconnatt.

Les parties persistent I'une et l'autre dans la volonté de signer la vente sans
production préalable de ce rapport ni de convenir d'un séquestre d'une partie du prix
en garantie du résultat du rapport qui serait ultérieurement demandé.
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Le DONATAIRE reconnait avoir été informé dés avant ce jour que :

- Le SPANC peul imposer des modifications ou |2 réhabilitation de
linstallation, il contrdle si linstallation existante ne révéle pas de
vices, si elle est compléte, correctement dimensionnée, si elle ne
présente pas de dysfonctionnement, si elle ne présente pas un
danger pour la vie des personnes ni un risque avéré de pollution de
fenvironnemant.

La constatation des non-conformité révélées par le SPANC
s'accompagne de la prescription de lravaux dont le délai de
réalisation imposé par le maire peut étre bref compie tenu de
limportance des risques, dont la non exécution est assortie de
sanctions prévues par le Code de 1a santé publigue.

L'attestation de conformité de linstallation déliviée par le SPANC doit
élre jointe a la demande de permis de construire.

Le DONATEUR atteste ne pas avoir constaté dans le cadre du
fonctionnement de l'installation I'existence de vices apparents. |l justifie de l'entretien
et de la périodicité des vidanges par des faclures et des bons de visite qu'il remet ce
jour au DONATAIRE.

Etat des risques et poliutions
Un état des risques et pollutions est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le DONATEUR déclare qu'a sa connaissance {immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de I'articte L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des arqgiles

Alea - Retrait gonflement des argiles
Aux termes des informations mises a disposition par la Préfecture du

département, le BIEN objet des présentes est concerné par la cartographie de {'aléa
retrait gonflement des argiles établie par le Ministére de P'écologie, de I'énergie et du
développement durable et de !la mer ainsi que par la direction départementale de
'équipement.

Les parties déclarent en avoir connaissance st en faire leur affaire
personnelle, se déclarant parfaitement informé des risques liés a cette situation.

Une copie de la cartographie d'aléa refrait gonflement des argiles est
demeurée annexée.

DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consullées :

¢ La base de données BASIAS (Base des anciens sites indusiriels et activités
de services).

* Labase de données BASOL (Base de données sur les sites et sols pollués ou
potentiellement poliués appelant une action des pouvoirs publics, 4 lilre
préventif ou curatif).

= La base de données GEQRISQUES.

« |a base des inslallalions classées soumises & autorisation ou 2
enregistrement du ministére de Pécologie, de Fénergie, du développement
durable et de I'aménagemant du territoire.

Une copie de chacune de ces consultations est annexée.
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CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts régissant les parts
sociales données et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vote s'exercera
conformément aux statuts ou, 4 défaut, conformément & la loi.

Ces statuts ont été établis par acte authentique suivant acte regu par Maitre
SANCHETTE-LANNETTE alors notaire & SAINT-PEE-SUR-NIVELLE en date du 1er
aolt 2005, enregistrés.

La société a pour objet: "acquisition par voie d'achat ou dapporf, la
propriété, la mise en valeur, la transformation, la construction, 'aménagement,
l'administration et la location de tous biens ef droits immobiliers, de tous biens et
droits pouvant constituer 'accessoire, F'annexe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de
capitaux d'emprunt, ainsi que de l'octroi, a fitre accessoire et exceptionnel, de toutes
garanties 4 des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en
favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher
directement ou indirectement & cet objet ou susceplibles d’en favoriser le
développement, et ne modifiant pas le caractére civil de /a société.”

La société est actuellement dirigée par Monsieur René JUSTES.

Le capital social intégralement libéré est réparti entre les membres de la fagon
suivante :

Le capital social est fixé 4 la somme de : CENT EUROS (100,00 EUR)

Il est divisé en 10 parts, de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, numérotées
de 1 & 10 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

Monsieur René JUSTES

4 parts sociales numérotées de 1 a 4
Madame Bernadette JUSTES

4 parts sociales numérotées de 5a 8
Mademoiselle Marie-Héléne JUSTES
2 paris sociales numérotées de 9 et 10

Les statuts, établis aux termes de l'acte constitutif précité n'ont subi aucune
modification & ce jour,

Dispositions statutaires relatives & I'agrément en cas de donation :

| es statuts de la société prévoient un agrément préalable dans I'hypothése de
la présente donation.

Cet agrément a été obtenu aux termes d'une délibération de I'assemblée
générale des membres de la société régulierement convoquée en date du 19

décembre 2022 dont une copie certifiée conforme par le représentant légal de
ladite société est demeurée annexée.

Modification des statuts :

Comme conséquence de [a présente donation de titres sociaux, il y a lieu de
modifier l'article des statuis concernant le capital social dont la rédaction sera
désormais la suivante :
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"CAPITAL SOCIAL
TOTAL DES APPORTS
La valeur totale des apperis est de : cent euros (100,00 EUR).
CAPITAL

Le capilal social est fixd 4 1a somme de ; CENT EURQS (100,00 EUR)
Il est divisé en 10 parts, de DIX EURQS {10,00 EUR) chacune, numérotées
de 1 a 10 aftribuées aux assaciés en proportion de feurs apports, savoir:

Monsieur Antoine JUSTES

La nue-propnété de 4 parts sociales numérotées de 1 3 4 sous l'usufruit de
Monsieur et Madame René JUSTES.

Monsieur Etienne JUSTES

La nue-propriété de 4 parts sociales numérotées de 5 4 8 sous l'usufruit de
Maonsieur et Madame René JUSTES.

Mademoiselle Marie-Héléne JUSTES
2 parts sociales numérotées de 9 et 10"

Publication :
Un extrait du présent acte sera déposé au Greffe du Tribunal de Commerce
auprés duguel ta société est immatriculée par les soins du notaire soussigné.

Forme - condition et opposabilité des mutations :
Au présent acte, intervient Monsieur René JUSTES, gérant de la SCI

TCHIKOLHINE, lequel .

- confirme que la société n'a regu aucune opposition et n'a connaissance
d'aucun empéchement pouvani arréter ou suspendre Peffet de la présente cession :

- déclare au notaire soussigné ainsi quaux parties, qu'il accsple la présente
cession de parts sociales et la reconnait opposable & la société, dispensant ainsi de la
signification prévue par l'article 1690 du Code civil.

Cette cession, ainsi qu'il résuite des dispaositions de I'article 1865 du Code civil,
n'est opposable aux tiers qu'aprés publication des stahuts modifiés au registre du
commerce et des sociéiés ; ce dépdt peut &tre effectué par vole électronique.

Cette formalité sera effectuée par le notaire soussigné.

Déclaration sur les plus-values

Le notalre soussigné a informé les parlies sur la réglementation acluelle en
matiére de plus-values de parts sociales sachant que la société dont il s'agit est
soumise a Fimpdt sur le revenu el que le DONATEUR alteste ne pas y exercer
d'activité professionnelle et &tre un simple apporieur de capilaux,

MODIFICATION DES STATUTS
Mise a jour des statuts

La publication de {a mise 4 jour des statuts sera effectuée auprés du greffe du
tibunal de commerce compétent par les soins du notaire soussigné.

POUVOIRS
Les requérants donnent mandal a tous cleres ou employés de I'Etude du
notaire soussigné pour accomplir les actes suivants :
+ L'enregistrement de l'acte auprés du Service des impéts des Entreprises
compétent,
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s Le dépét de I'acte et de I'ensemble des formulaires requis auprés du greffe du
Tribunal de Commerce de BAYONNE.

Et de maniére générale tous pouveirs sont donnés a tous clercs ou employés,
ainsi qu'au notaire soussigné, pour remplir toutes formalités de publicité prescrites par
la loi et les réglements.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

L'IMMEUBLE objet des présentes appartient 4 Monsieur René JUSTES,
savoir :

Le terrain et le chalet ; pour les avoir regu en vertu d'un acte regu par Maitre
Henri CARANOBE notaire 8 MONT-DE-MARSAN (LANDES), le 30 décembre 1992,
contenant donation-partage par :

Mensieur Pierre JUSTES et Madame Renée Yvonne LATASTE, ses parents,
nés savoir :

- Monsieur & SAINT PIERRE DU MONT {Landes), le 4 juillet 1920 ;

- Madame & DAX (Landes), le 31 juillet 1920.

Au profit de leurs trois enfants et seuls présomptifs héritiers, savoir :

- Madame Marie-Héléne JUSTES née & MONT-DE-MARSAN (Landes), le 10
décembre 1949 ;

- Monsieur René JUSTES, donateur aux présentes,

- Madame Agnés JUSTES, née & MONT-DE-MARSAN, le 23 mai 1959.

Le BIEN objet des présentes a été attribué 4 Monsieur René JUSTES aux
termes dudit acte.

Ladite donation-partage a eu lieu sous diverses charges et conditions et
notamment sous réserve d'usufruit au profit des donateurs dont il n'y a plus lieu de se
préoccuper ici par suite de leurs décés survenus respectivement, savoir

- Monsieur & MONT-DE-MARSAN, le 12 janvier 2005 ;

- Madame 4 ARBONNE, le 15 juillet 2010.

Une copie authentique a &té publiée au service de la publicité fonciére de
BAYONNE 1 le 10 juin 1993, volume 1983P, numéro 4011.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Et la _maison : pour l'avoir fait édifier sans avoir laissé conférer aucun
privilége d'architecte ou de b&timents quelconques.

ATTRIBUTION EN INDIVISION - INFORMATIONS

Aux termes des présentes, une partie des attributions est consentie en
indivision entre certains DONATAIRES, par suite cette indivision est soumise aux
régles du Code civil.

Les DONATAIRES déclarent avoir été avertis par le notaire soussigné :

s que nul ne peut étre contraint 4 demeurer dans lindivision et que le partage
peut étre provoqué, & moins qu'il n'y ait été sursis par jugement ou
convention, de sorte que chaque coindivisaire, ou ses ayant-dreits, peut a tout
moment demander & ce qu'il soit mis fin 4 lindivision, et que les coindivisaires
devront alors vendre ou partager les biens en question.

* que les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis peuvent,
& cette majorité :

1) effectuer les actes d'administration relatifs aux biens indivis ;

2) donner & I'un ou plusieurs des indivisaires ou & un tiers un mandat
général d'administration ;

3) vendre les meubles indivis pour payer les deties et charges de
lindivision ;

4) conclure et renouveler les baux autres que ceux portant sur un
immeuble & usage agricole, commercial, industriel ou artisanal.
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lIs sont tenus d'en informer les autres indivisaires. A défaut, les décisions
prises sont inopposables a ces derniers. Toutefois, le consentement de tous les
indivisaires ast requis pour effaciuer lout acte qui ne reléve pas de l'exploitation
normate des biens indivis et pour effectuer tout acte de disposition autre que ceux
visés au 3 :

¢ que tout indivisaire peut, en celte seule qualité, prendre les mesures
nécessaires a la conservation des biens indivis, méme si elles ne présentent
pas un caractére d'urgence.

+ que chaque indivisaire est lenu de parliciper aux dépenses de conservation
des hiens indivis, a la requéie de l'un quelconque des indivisaires agissant en
vertu du droit rappelé ci-dessus. Si un indivisaire refuse sa participation
amiable, il pourra 8tre contraint de s'exécuter par décision de justice rendue
soil sur fa base de larticle 815-6, alinéa 2, du Code civil, $'il s'agit d'obtenir un
versement en fonds indivis détenus par lintéressé, sait sur la base de I'article
815-6, alinéa 1er, du méme Code, s'il s'agit d’'obtenir un versement en fonds
parsonnels.

* que d'une maniére générale, tout indivisaire aura droit au remboursement des
deniers personnels par Ui avancés, directement ou indirectement, pour le
compte de lindivision,

* que lindivisaire qui entend céder, 2 titre onéreux, a une persenne étrangére a
lindivision, tout ou partie de ses droits dans les biens indivis, doit nofifier par
acte extrajudiciaire aux autres indivisaires le prix et les condilions de la vente ;
les coindivisaires ayant un droit de préemption et disposant d'un délai d'un
mois pour préempter, et de deux mois & compter de la préemption pour signer
lacte de vente. Précision fzite que les cessions a titre gratuit, qui ne sont pas
concemées par ce droit de préemption, peuvent aboutir 2 une indivision avec
des coindivisaires non désirés.

» que g'ils venaient & partager un ou plusieurs biens indivis, un droit de partage
serait exigible sur I'actif net partagé, ainsi gu'un droit de vente sur la soulte,
conformément aux dispositions des articles 746 et 747 du Code général des
impdts. S'ils venaient & céder leurs pans indivises & tilre de licitation, un droit
de vente serait alors exigible sur e prix des parts cédées, conformément aux
dispositions de larticle 750, | du méme Code, sauf si application des
dispositions du Il de cet article et de la taxe de publicité foncidére a 2,50%.

« quil leur est possible de passer une convenlion d'ndivision, permettant
notamment de demeurer en indivision pour une durée déterminée ou
indéterminée

Les DONATAIRES déclarent ne pas souhaiter signer une telle convention
concomitamment aux présentes, se réservant néanmeins la possibifité d'en conclure
une ultérisurement,

DROIT DE PREEMPTION URBAIN - EXEMPTION

La donation ne donne pas ouverture au droit de préemplion urbain, la
donation étant consentie & un parent cu a un allié défini par I'article L 213-1-1 du
Code de f'urbanisme.

INFORMATION A LA SAFER

La donation ne donne pas cuverure au droit de préemplion de la Société
d'Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural (SAFER), la donation étant
consentie & un parent cu a un allié deéfini par I'article L 143-16 du Code rural et de la
péche maritime.
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Une information préalable a été adressée & la SAFER en application des
dispositions de I'article L 141-1-1 | du méme Code.
Un exemplaire de la notification ainsi que F'accusé de réception sont annexés.

INTERVENTION DU CONJOINT DU DONATEUR
Madame Bernadette JUSTES, susnommeée,

Intervenant aux présentes pour reconnaftre que le bien sis 3 ARBONNE
(64210}, 12 chemin d'Alhorga présentement donné est le logement de la famille et
donner son consentement & la présente donation, conformément aux dispositions de
I'article 215, troisiéme alinéa, du Code civil.

Qui, connaissance prise des présentes et des dispositions de l'article 215,
troisieme alinéa, du Code civil, a déclaré donner son consentement a la présente
transmission, entendant ainsi par son intervention garantir le DONATAIRE contre tous
troubles et évictions pouvant provenir de son fait personnel.

Intervenant par aifleurs pour déclarer avoir connaissance des présentes et de
leurs conséquences par la lecture et les explications qui lui ont été données par le
notaire soussigné, et accepter la constitution d'usufruit successif faite & son profit.

DECHARGE RESPECTIVE

Les DONATAIRES déclarent étre entiérement remplis de leurs droits dans la
présente donation-partage.

En conséquence, ils se consentent respectivement toutes deécharges
nécessaires et renoncent & jamais s'inquidter ni se rechercher dans Favenir au sujet
des biens compris aux présentes, pour quelque cause que ce soit.

PRESOMPTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de l'article 751 du Code général des impdts,
premier alinéa, sant présumés faire partie de la succession pour la liquidation et le
paiement des droits de mutation par décés tout bien meubfe ou immeubie appartenant
pour l'usufruit au défunt et pour la nue-propriété a I'un de ses présomptifs héritiers
sauf si le démembrement résulte d’'une donation regue par acte authentique plus de
trois mois avant le décés et si la valeur de la nue-propriété a eté déterminée selon le
baréme fiscal. A défaut d'un tel acte, la preuve contraire peut notamment résulter
d'une donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine quel qu'en soit
lauteur en vue de financer plus de trois mois avant le décés acquisition de tout ou
partie de la nue-propriété d'un bien, sous réserve de justifier de l'origine des deniers
dans I'acte en constatant l'emploi, ou encore par la production d'éléments suffisants
pour démontrer la sincérité de la donation.

En application des dispositions de I'article 752 du Code général des impdts,
premier alinéa, sont présumés jusqu'd preuve du contraire faire partie de la
succession pour la liquidation et le paiement des droits de mutation par déces, les
valeurs mobiliéres, parts sociales et créances dont le défunt a pergu les revenus ou 3
raison desquelles il a effectué une opération quelconque moins d’'un an avant son
déceés. Cette présomption, en veriu du deuxiéme alinéa de cet article, est écartée pour
les présentes.

DECLARATIONS FISCALES

Les DONATAIRES entendent bénéficier pour le présent acte de donation-
partage des abattements et réductions prévus par les articles 779 et suivants du Code
général des impbts dans la mesure de leur applicabilité aux présentes.

La situation fiscale est la suivante ;
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Monsieur Antoine JUSTES a recu de Madame Bernadette JUSTES :

Part lui ravenant ; 37 920,00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00¢&
A déduire donatien{s) incorporée{s) : -000€
Part imposable : 3792000¢€
Abattement applicable : -10000000 €
Abattemant déja wlilisé : -0,00 €
Abattement utilisé : -3792000 €
Part nette taxable : 000€
Droits & payer : 0.00€

Monsieur Antoine JUSTES a recu de Monsieur René JUSTES :

Part lui revenant : ' 217 920,00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation{s) incorparée(s) : -D00€E
Parl imposable : 217 920,00 €
Abaltement applicable : - 100 000,00 €
Abattement déja ulilisé : -000€
Abattement ulilisé : - 100 000,00 €
Part natle taxable ; 117 920,00 €
Calcul des droils :

8072,00x5%: 403,60 €
4 037,00 x 10% : 403,70 €
3823.00x15%: 57345 €
101 988,00 x 20% : 20 397,60 €
Total des droits : 2177800 €
Droits a payer : 2177800 €

Monsieur Etienne JUSTES a regu de Madame Bernadette JUSTES :

Part luf revenant : ‘ 3792000 €
A déduire montant des exonérations -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -000€
Part imposable . 37 920,00 €
Abaitement applicable : - 100 00D.00 €
Abattement déja utilisé : -000€
Abattement utilisé : -3792000€
Part netie taxable : 000 €
Croits a payer : 000€

Monsieur Etienne JUSTES a regu de Monsieur René JUSTES :

Part lui revenant : 217 920,00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -0.00 €
Part imposable : 217 920,00 &

Abaltement applicable ; - 100 000,00 €
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Abattement déja utilisé ; -000€
Abattement utilisé : -100000,00 €
Part nette taxable : 117 920,00 €
Calcul des droits :

807200 x 5% : 403,60 €
4 037,00 x 10% : 403,70 €
3823,00 x 15% : 57345€
101 988,00 x 20% : 20 39760€
Total des droits : 2177800 €
Droits a payer : 21778,00 €
Total des droits & payer 43 556,00 €

INFORMATION SUR LE DROIT DE RETOUR LEGAL DES FRERES ET SCEURS

Les copartageants sont informés des dispositions de I'article 757-3 du Code
civil en vertu desquelles, s'ils venaient & décéder sans postérité en laissant leur
conjoint héritier pour le tout, les biens présentement regus de leur(s) ascendant(s) et
qui se frouveraient en nature dans leur propre succession, seraient dévolus par moitié
entre les collatéraux privilégiés et le canjoint survivant.

Ce droit de retour au profit des fréres et sceurs, et leurs descendants
s'applique méme si ces biens sont regus & charge de soulte et sans obligation pour
les collatéraux privilégiés d'indemniser la succession du copartageant.

En cas d’améliorations ou de constructions apportées aux biens, aux frais du
copartageant, et d'exercice de ce droit de retour, le copartageant requiert que les
collatéraux privilégiés indemnisent le conjoint survivant, ce que ces deniers acceptent
dés & présent. Cette indemnisation, si elle existe, se fera & dire d'expert si nécessaire.

Les dispositions de ['article 757-3 du Code civil n'étant pas d’ordre public, les
copartageants peuvent faire échec a son application en établissant par la suite des
dispositions contraires.

PUBLICITE FONCIERE

(ARTICLE 791 DU CODE GENERAL DES IMPOTS)

L'acte sera publié dans les conditions et délais prévus par les dispositions
législatives et réglementaires.

Si lors de lFaccomplissement de cette formalité, des inscriptions grevant les
immeubles donnés du chef des DONATEURS ou des précédents propriétaires sont
révélées, le DONATEUR sera tenu d'en rapporter les mainlevées et certificats de
radiation & ses frais dans les meilleurs délais.

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE COMPETENT

La donation-partage sera publiée au service de la publicité fonciére de
BAYONNE 1.

La taxe de publicité fonciére est la suivante :

Montant a payer
360 000,00 x 060% = |2160,00
2 160,00 X237% = [51.00

TOTAL _[2 211,00

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére s'éléve A la somme de SEPT CENT VINGT
EUROS (720,00 EUR).
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PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Le notaire soussigné a averti les parties de la réglementation actuellement
applicable an maligre de plus-values immobilidres en cas de vente.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaira rédacteur adressera, a l'attention des DONATAIRES, une copia
authentique sur support papier ou sur support électronique des présentes
qu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ces derniers, de leur
mandalaire, de leur notaire, ou de leur ayant droit.

Néanmaoins, le notaire leur adressera, immédiatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de acte siFacte a été signé sur support papier, ou une
copie de Facte électronique s'il 2 été signeé sous cette forme.

Cet envoi se fera par courriel 2 {'adresse des DONATAIRES qui a été utilisee
pour correspondre avee eux durant toute la durée du dossier.

ERAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et de leurs suites et
conséquences, en ce comprs les conséquences financidres d'ury redressement fiscal,
seront a la charge du DONATEUR qui s'y oblige expressément.

TITRES

¥ ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONAYAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
tous exirails ou copies authenliques d'actes ou tous originaux concernant le ou les
biens.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Paur I'accomplissement des formalités de publicité foncigére ou réparer une
erreur matérielle telle que l'omission d'une pidce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'cffice notarial dénommé en téte
des présentes, & 'effet de faire dresser et signer tous actes compiémentaires ou
reclificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypotheécaires, cadastraux cu d'état civil.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édiclées par larticle 1837 du Code
gérnéral das impots, que le présant acte exprima lintégralité des valeurs attribudes et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexaclilude de celte afiirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par Farticle 1202 du Code civil.

. En outre, le notaire soussigneé précise qu'a sa connaissance le présent acte
n'est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.
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AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les parties autorisent l'office notarial & détruire toutes piéces et documents
pouvant avoir été établis en vue de la conclusion du présent acte, considérant que
celui-ci contient l'intégralité des conventions auxquelles elles ont entendu donner le
caractére d’authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial fraite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et Pexécution
d’une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déiéguée par P'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément 3 Fordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
s les établissements financiers concernés,
+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

s |e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la futte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
fransfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant A assurer un niveau de protection des donnees
substantiellement équivalent 4 celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données A ces destinataires peut étre indispensable
pour {'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conserves 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protegées. Les vérifications liges aux
personnalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément 4 la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou l'effacement
de celles-ci, obtenir Ia limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a 'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter & I'adresse suivante : cil@notaires.fr.
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Si les personnes estiment, aprés avoir contacté |'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrile, 1a Commission Nationale de Finformalique el des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifis que lidentité compléte des parties, personnes
physiques, dénommeées dans le présent acte, tefle qu'elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a &té régulierement jusfifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque Vacte est établi sur support papier les pigces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuvilles de lacte et des annexes soni réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronigue, la signalure du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
(Généré en P'office notanial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concemant,
avani d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli 'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifia.
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Mme JUSTES
Bernadette a signé

& SAINT PEE SUR NIVELLE
le 22 décembre 2022

M. JUSTES René a
signé

A SAINT PEE SUR NIVELLE
le 22 décembre 2022

M. JUSTES Etienne a
signé

a SAINT PEE SUR NIVELLE
le 22 décembre 2022

signé
a SAINT PEE SUR NIVELLE
le 22 décembre 2022

et le notaire Me
YARZABAL
SEBASTIEN a signé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE VINGT DEU|
LE VINGT DEUX DECEMBRE 4

s
e
4
el
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Le Notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document, lelle qu'elle est indiquée a la suite de lewr nom ou de leur
dénomination, lui a été régulidremeant justifiée.

Il certifie la présente copie contenue en 30 pages, certifi¢e conforme a la minute
et 4 la copie authentique destinée a recevoir la mention de publicité fonciére et approuve
aucup renvoi, aucun mot nul.




